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LAS MATAS

* Una de las ubicaciones residenciales mas
cotizadas de la Capital de Espana.

Sus excelentes comunicaciones con el centro de
Madrid, las mas exclusivas firmas de ocio, exclusivos
clubs deportivos y colegios, grandes parques verdes
y la proximidad a la sierra, hacen de este municipio
uno de los mas codiciados de Madrid.

* Aescasos 2 km del campo de golf Nuevo Club de
Golf de Las Matas, con 18 hoyos.

e Centros comerciales como Plaza Norte o Rozas
Village.

* Cerca de pueblos con Encanto como
Torrelodones.

* Infinidad de rutas de senderismo y montain-bike.

* Ellugar ideal para descansar rodeado de
naturaleza.







Listones de madera

Color gris
















La dek le altura esta muy presente
n la vivienda como en todos

nuestros disefios, que ya se

convertido en la firma de |&casa.
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79.5 m?

60.92 m?

TOTAL

199 m?|

163.53 m*

|sup. TOTAL




PLANTA PRIMERA. superficie: 79,5 m?

PLANTA BAJA

ESTANCIA Superficie Uti| Sup. Construida
Salén comedor 352 m?

Cocina 14.46 m?

sala de estar 1.7 m?

Entrada 1692 m*

Dormitorio 1 13.49 m*

Bato | 5.6 m?

Aseo 1.42 m?

Zona Lavado 3.82 m?

Porche 4699 m*
Piscing 32 m

TOTAL _ 102.61 m* 119.5 m?
PLANTA PRIMERA

ESTANCIA Superficie Utl| Sup. Construida
Dormitorio 2 16.65 m?

Bafio 2 9.59 m?

Terraza Dorm., 2 1799 m?
Dormitorio 3 15.75 m?

Bafo 3 8.55 m?

Terraza Dorm. 3 6m?
Pasorela 10.38 m?

TOTAL 4092 m? 79.5 m?

|sup. TOTAL 163.53 m* 199 m?|

TERRAZA

DORMITORIO 2
LZ2993mz




Este modelo dispone en planta baja de un gran hall recibidor de
entrada con doble altura, esto le dard una sensacién de
amplitud y luminosidad inigualable.

En esta planta dejamos un cuarto de estar de algo mas de 11 m?
que linda con una suite con cuarto de bafio completo. Si es
necesario, en un momento dado se podra convertir en un
segundo dormitorio de planta baja.

El resto de la planta es sumamente diafano, dejando un aseo de
invitados, una cocina con lavanderia y un salén comedor de mas
de 35 m?, aconsejando la colocacion del comedor, bajo la zona
de doble altura para obtener una separacion de espacios muy
natural.

Las escaleras son de obra y con barandilla de obra en color
blanco.

Los armarios son parte fundamental de cualquier casa, por ese
motivo dejamos armarios empotrados en el hall para los
abrigos.

En cuanto a la planta alta, dejamos 2 dormitorios en suite. El mas pequefio tiene
mads de 15 m? mas el cuarto de bafio.

A la suite principal no le falta detalle, tiene la zona de dormitorio, vestidor y
bafio, e incluso una terraza con vistas al jardin.

En esta planta sobre todo, los armarios empotrados son protagonistas, dejando
grandes armarios en todos los dormitorios.
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Nos especializamos en el sistema que lleva
décadas funcionando en paises como
Canada, USA, Reino Unido, Francia, Suiza,
etc...

Es un sistema rapido, con precios ciertosy
cerrados sin sorpresas durante la obray mas
econémico altener menos de la mitad de
mano de obra que el sistema tradicional.

Descripciéon sumaria v : « < ——

-— - =

l. Nuestro sistema constructivo con los requisitos basicos de casa pasiva, es ideal para lugares humedos, muy frios o temperaturas extremadamente calurosas.

Il. Interior en panel yeso (Pladur) o en madera (OSB), como opcién adicional se pueden combinar el panel yeso y la madera, consiguiendo un mayor poder de
aislamiento. De acuerdo con el CTE Espanol cumpliria con el estandar de Casa Pasiva.

lll.  Carpinteria exterior de alta calidad, sistema de perfiles de PVC de triple acristalamiento que también cumpliria con el estandar de Casa Pasiva.

IV.  Edificacién sismo resistente: cerramientos y contravientos que contrarrestan las fuerzas sismicas.

V. Proteccion pasiva contra incendios para prevenir la aparicién de un incendio.

VI.  Estructura autoportante de paredes, entreplantas y cubiertas.

VII.  Estructuras de madera pesada, semipesada Pices Abies Alba (nombre comun Abeto 6 Pino), OSB 3 (Oriented Strand Board), basada en la robustez del sistema del
sistema de construccion tipo Ossature bois (Francés) y la flexibilidad del sistema Framing (Canadiense).

VIIl. Para garantizar la durabilidad de la estructura en condiciones de uso adecuado se utilizaran vigas de madera laminada encolada GL24h fabricadas segun EN 14080

lo que se sobredimensionan las necesidades que marca la normativa.

IX.  Revestimiento exterior en Sistema SATE, el mejor sistema para eliminar puentes térmicos — Fachada exterior en mortero de cemento. La mas alta calidad en
sistemas de aislamiento térmico exterior de fachadas. Resistencia térmica minima de las paredes exteriores R=7,00 m?>*k/w Rendimiento térmico, la lambda (o
conductividad térmica) varia entre A=0.038W/(m.ka A=0.036W/(m.k)
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Nuestras ventajas

AHORRO DE COSTES

Elahorro en mano de
obra se traduce en una
importante reduccion

de costes.

EFICIENCIA ENERGETICA

Las calidades usadas
en nuestras viviendas
nos equiparan con

passive house.

TIEMPO DE EJECUCION

Desde la licencia de
obras hasta la entrega
un maximo de 6 meses.
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Estructura (madera OSB) "’i

Madera OSB (Oriented Strand Board):

*Material: Es un tipo de tablero compuesto porvirutas de madera orientadas en capas y prensadas con resina.

*Uso: Se utiliza para las paredes exteriores e interiores, asi como para el techoy el suelo.

*Ventajas: Es duradero, resistente a la humedad y econdmico. Proporciona un buen aislamiento térmico y acustico.

Acero:

*Material: Se emplea para la estructura principal, como vigas, columnas y refuerzos.

*Uso: Proporciona soporte estructural robusto y permite disefios modernosy personalizados.

*Ventajas: Es fuerte, duradero y resistente a la corrosion. Permite construcciones de larga duracion y es adaptable a diferentes disefios
arquitectonicos.

Combinacion:

*Sinergia: La combinacion de madera OSB y acero ofrece una estructura ligera pero resistente, capaz de soportar cargas considerables
y resistir condiciones climaticas extremas.

*Eficiencia: Esta combinacion es eficiente en términos de construccion, reduciendo tiempos de obray costos comparado con otros
meétodos tradicionales.

*Sostenibilidad: Ambos materiales son renovables y reciclables, lo que contribuye a un enfoque mas sostenible en la construccion de
viviendas.

En resumen, una estructura de vivienda basada en madera OSB y acero combina lo mejor de ambos materiales para proporcionar una
construccion resistente, eficiente y sostenible, adecuada para diversas condiciones y requerimientos arquitectonicos.



Paises Donde se Usa el Sistema de
Construccion con Madera Laminaday OSB

1.Estados Unidos:
1. Aplicacion General: Muy comun en la construccién residencial, especialmente en casas unifamiliares y viviendas multifamiliares.
2. Normativas y Regulaciones: Existen cédigos de construccion especificos que regulan el uso de la madera y los materiales estructurales, como el International Building Code (IBC).
2.Canada:
1. Aplicacion General: Uso extensivo en viviendas residenciales y en algunos edificios comerciales.
2. Normativasy Regulaciones: Los cddigos de construccidon canadienses, como el National Building Code of Canada (NBC), promueven el uso de materiales sosteniblesy eficientes.
3.Paises Escandinavos (Suecia, Noruega, Finlandia):
1. Aplicacion General: Muy popular debido a la abundancia de madera y una fuerte tradicidén de construccién con madera.
2. Normativasy Regulaciones: Los paises escandinavos tienen estrictas normativas que fomentan la sostenibilidad y el uso de materiales ecolégicos.
4.Alemania:
1. Aplicacion General: Uso creciente tanto en construccion residencial como en edificios de varios pisos.
2. Normativasy Regulaciones: Alemania tiene regulaciones estrictas en cuanto a la eficiencia energética y la construccidn sostenible, favoreciendo el uso de madera y OSB.
5.Austria:
1. Aplicacion General: Conocida por su liderazgo en la construccion con madera, incluyendo edificios altos de madera.
2. Normativasy Regulaciones: Las regulaciones austriacas apoyan fuertemente el uso de materiales de construccién ecoldgicos y sostenibles.
6.Reino Unido:
1. Aplicacion General: Creciente uso en la construccion residencialy en algunos proyectos comerciales.
2. Normativasy Regulaciones: Las normativas del Reino Unido fomentan el uso de materiales sostenibles y la eficiencia energética en la construccion.
7.Japon:
1. Aplicacion General: Uso tradicional de la madera en construccion residencial, combinado con tecnologias modernas.
2. Normativasy Regulaciones: Japdn tiene regulaciones de construccion que promueven la resistencia sismicay la eficiencia energética.
8.Australiay Nueva Zelanda:
1. Aplicaciéon General: Uso comun en viviendas residenciales y en edificios de tamafio medio.
2. Normativasy Regulaciones: Las normativas en estos paises promueven el uso de materiales sostenibles y resistentes a condiciones climaticas extremas.
9.Paises Bajos:
1. Aplicaciéon General: Uso creciente en la construccién sostenible y proyectos ecoldgicos.
2. Normativasy Regulaciones: Fuerte enfoque en la sostenibilidad y la eficiencia energética en los cédigos de construccion.
10.Francia:
1. Aplicacion General: Uso cada vez mas popular en la construccion residencial y en proyectos ecolégicos.
2. Normativasy Regulaciones: Regulaciones que fomentan la sostenibilidad y la reduccion de la huella de carbono en la construccion.
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http://laguntza3ziklo.blogspot.com/2016/11/mapa-mundi.html
https://creativecommons.org/licenses/by-nc-sa/3.0/

Factores que Fomentan el Uso de Madera
Laminaday OSB

1.Sostenibilidad:
1. Material Renovable: La madera es un recurso renovable y, si se gestiona adecuadamente, puede ser una opcién muy sostenible.

2. Bajolmpacto Ambiental: La producciéon de madera laminada y OSB tiene un menor impacto ambiental en comparacion con otros materiales de

construccién como el aceroy el hormigén.
2.Eficiencia Energética:
1. Aislamiento Térmico: La maderay el OSB tienen buenas propiedades de aislamiento térmico, lo que contribuye a la eficiencia energética de los
edificios.
3.Rapidez de Construccion:
1. Prefabricacién: Muchos componentes de madera laminada y OSB se pueden prefabricar, lo que acelera el proceso de construccion en el sitio.
2. Facil Manipulacion: La madera es mas facil de manipulary ajustar en el sitio de construccién en comparacion con otros materiales.

4.Innovacion y Tecnologia:
1. Nuevas Técnicas: La innovacidn en técnicas de construccion y la tecnologia de materiales ha hecho que la madera laminada y el OSB sean opciones

viables incluso para edificios de varios pisos.
2. Resistencia Estructural: Las mejoras en el disefo y la fabricacion han aumentado la resistencia estructural y la durabilidad de estos materiales.
En resumen, el sistema de construccién con madera laminada y OSB es utilizado en una variedad de paises debido a sus ventajas en términos de sostenibilidad,
eficiencia energética y rapidez de construccién. Las regulaciones locales y la disponibilidad de materiales juegan un papel crucial en su adopcién y popularidad.






Cimentacion se realizara de acuerdo con las recomendaciones
del Estudio Geotécnico y las especificaciones de los proyectos
técnicos empleando hormigdn de resistencia y caracteristicas
adecuadas seguin normativa vigente, cementos adecuados a la
agresividad de los terrenos y acero segun célculo.

Estructura: paredes, entreplantas y cubiertas autoportantes
en madera. Estructuras de madera pesaday semipesada Pices
Abies Alba (nombre comun Abeto 6 Pino), OSB 3 (Oriented
Strand Board) y acero, basada en la robustez del sistema de
construccion tipo Ossature bois (Francés) y la flexibilidad del
sistema Framing (Canadiense). Los tipos de resistencia de
madera cumplen con las especificaciones de Espafa. Para
garantizar la durabilidad de la estructura en condiciones de uso
adecuado se utilizara vigas de madera laminada encolada GL24h
fabricadas segun EN 14080 lo que se sobredimensionan las
necesidades que marca la normativa.

Tabiqueria: Placa de Yeso Laminado de 15 mm de espesor,
acabado interior sobre estructura vertical, montantes de
madera de 45x100 mm. y aislamiento térmico 50-60 mm de
espesor con resistencia térmica minima R= 1,35 m?*k/w,
lambda (o conductividad térmica) A=0.037W/(m.k) de lana de
roca mineral de marca URSA, ISOVER 6 KNAUF. Camara
interior para el paso de las instalaciones. Placa de Yeso
Laminado de 15 mm de espesor, acabado interior. - Elemento
durmiente inferior de los paneles, estructura horizontal
tablones de madera de 45x100 mm (armadura de refuerzo).
Estructura base inferior de madera de 45x100 mm (armadura
de refuerzo) con imprimacion previa a tratamiento con
emulsiones bituminosas. - Lamina bituminosa para evitar la
transmisién de humedad por capilaridad.

Climatizacion: Suelo radiante frio/calor en todas las
estancias mediante tubo multicapa de Polietileno de alta
densidad sobre placa aislante de Poliestireno expandido, con
fijaciones de tubo y plastén de 5 cm térmico, caja de valvulas de
separacién de distintas zonas y termostato en cada habitacion.
Sistema de aerotermia marca a definir.

Sistema de revestimiento exterior SATE

Composicién:
Tablero de cemento madera de 12mm
Tablero de OSB 10mm
Rastrel y trel para ventilacién
Lamina impermeable transpirable
Cerchas ligueras con MiTek (Segun demanda)
Lana de roca Paroc D30 - 200mm
Barrera de vapor
Tablero de OSB 10mm

Forjado de maderay plaston

1. Poliestireno extruido XPS
2. Forjado

3. Capa niveladora

4 Pavimento

5. Rastrel de madera tratada

6. Barrera de vapor vituminosa

7. Doble placa de yeso laminado
8 Barrora do vapor

9. Subestructura metilica

10, Lana mineral

11, Entremado de madera

12, Tablero 0S8

13, Polisstireno EPS

14, Malla de fibra de vidrio

15. Revestimiento exterior SATE

R coore

Estructura de madera laminaday OSBy SATE

Revestimiento exterior: Sistema SATE, el mejor sistema para eliminar
puentes térmicos. Fachada exterior en mortero de cemento. La mas alta
calidad en sistemas de aislamiento térmico para exterior de fachadas.
Resistencia térmica minima de las paredes exteriores R= 7,00 m2*k/w
Rendimiento térmico, la lambda (o conductividad térmica) varia entre
A=0.038W/(m.ka A=0.036W/(m.k)

Revestimientos interiores: Paredes y falsos techos; el acabado
estandar de los tabiques y falsos techos interiores en nuestras viviendas sera
en panel yeso laminado de alta dureza de marca PLADUR 6 similar de 15 mm.
de espesory finalizadas con pintura plastica dos manos en color blanco. Asi
mismo si requiere alguna pared opcional de friso de madera se colocara sin
sobre coste sustituyendo al panel yeso laminado.

Carpinteria exterior de alta calidad: Cumple con el estandar de Casa
Pasiva; el Sistema de ventanas en PVC bluEvolution: 82 de Salamander ha sido
concebido para obtener la maxima eficiencia energética en viviendas.
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Carpinteria exterior PVC con triple acristalamiento
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Forjados entreplantas: Vigas de madera madera maciza de 45 x 220 mm de seccién u otras medidas segun anteproyecto estructural. Para resolver las
grandes luces se utilizara vigas de madera laminada GL24H seccidn seglin anteproyecto estructural y calculo estructurales. OSB3 de 22 mm de espesor,
cerramiento superior de la estructura. - Estructura horizontal de madera maciza de 45x220 mm de secciény armaduras de refuerzo segln calculos de carga
estructurales. Aislamiento termo-acusticos 50 mm/0spesor resistencia térmica minima R= 1,352*k/wde lana de roca mineral de marca KNAUF 6 similar Euroclase
A1.Lamina impermeable de 0,5-0,7 mm multi-capa impermeable y transpirable de marca Ondutiss ® AIR 150 ¢ similar Euroclase A1. Perfil metalico U 6 de madera
de dimensién 35-40mm para montaje de revestimiento interior, (cAmara, espacio interior para el paso de las instalaciones). Placa PYL tipo N de 13-15 mm de
espesor, excepto bafios y cocina que se entregara en placa PYL tipo H1 (hidréfugo de color verde) de 15 mm de espesor. 5 cm de capa de mortero autonivelante.

Cubierta Plana: Tipo plana invertida (opcionalmente transitable) con calidad de Casa Pasiva; con
prestaciones térmicas minimas estimadas de la cubierta y techos R= 7,00 m**k/w, lambda A=0.037W/(m.k).
Espesor total cubierta 442mm..

Pavimentos de alta calidad, gres porcelanico (en caso de eleccidon de cubierta transitable). Soporte para
montaje de gres (en caso de eleccidon de cubierta transitable). Pintura impermeabilizante de poliuretano
para cubiertas y terrazas de excelente resistencia al agua y a la humedad, referencia segun tabla de
acabados exteriores. Mortero de arcilla alta ligereza de 30-70 mm de espesor (para formacidn de pendiente
minima del 1-2%, aislante térmicay acustica, para la regularizacion y alisado de superficies, resistencia al
fuego: A-1 euroclase). Placa de poliestireno extruido (XPS) de 30-40 mm de espesor, prestaciones térmicas
minimas estimadas resistencia térmica minima R=1,35-2,00 mz*k/w, lambda A=0.037W/(m.k). Laminas de
impermeabilizacion EPDM de caucho sintético indicada para todo tipo de impermeabilizacion. OSB3 de 22
mm de espesor, cerramiento superior de la estructura. Aislamiento térmico 220 mm/espesor de lana de
roca mineral de marca URSA, ISOVER 6 KNAUF. Prestaciones térmicas minimas estimadas resistencia
térmica minima R= 5,35-6,00 m**k/w, lambda A=0.037W/(m.k). Sistema de vigueta de 45x220 mm de
seccién en madera maciza y vigas laminadas GL24H de refuerzo segun calculos de carga estructurales.
Placa de Yeso Laminado de 15 mm de espesor, cerramiento interior de la estructura para aumentar la
proteccion de la estructura frente al fuego. Lamina impermeable al agua y aire de marca Riwega 6 similar
para trasdosado interior casas pasivas. Incluye las siguientes: Lamina Riwega USB Micro Light freno vapory
para encintarla: Cinta adhesiva USB Tape 1 PE, Junta GAE Universal TRIO, Sellador USB Tape liquid. Perfil
metalico U 6 de madera de dimension 35-40mm para montaje de revestimiento interior, (cAmara, espacio
interior para el paso de las instalaciones). Placa de Yeso Laminado de 15 mm de espesor, acabado interior.

Instalacion de fontaneria: La red de saneamiento sera en tubo de PVC encolado en las unionesy
unificada a fin de conectarse a la acometida que llegue a la vivienda. Las pendientes y diametros de los
tubos seran las que la Direccién Facultativa decida en el Proyecto. La instalacién sanitaria de agua friay
caliente, realizaciéon segun planos, con tubo de polietileno reticulado de dimensidn variable en el interior de
los muros, tanto para la instalacion de agua fria como caliente a fin de conectarse a la acometida que llegue
a la vivienda. Instalacion en cocina con toma de lavavajillas mas desagle, tomas de fregadero mas % 6.1

desaglie, mas sifon de goma y con valvulas de desagle. Instalacion en cuartos de bafio con toma de lavabo,
toma de ducha y toma de inodoro. Siguiendo la normativa, se instalaran llaves de paso en aseos y cocina,
con lo que en caso de averia, se podran cerrar cada uno de los compartimentos de forma independiente.




Sanitarios: Color blanco serie Gap de la marca Roca o similar.

Griferia: Monomando en acero inoxidable marca Roca o similar. Las duchas llevaran termo-mezclador.

Griferia Lavabo Inodoro Plato ducha
Las cocinas se dejaran listas para amueblar con todas las tomas de fontaneria y electricidad segun
proyecto aportado por la empresa instaladora de concinas.

Suelos en cocina porcelanico imitacion madera formato 23 cm. X 120 ¢,m., en varios tonos a elegir.

Suelos porcelanicos imitacién madera en varios
acabados a elegir.

Carpinteria interior: Para los interiores puertas lisas en sistema HDF, segiin modelos estandar
instaladas con bisagras, manetas y manivelas. Modernos materiales y tecnologia se conjugan con el
disenoy gusto tradicional, dando lugar a productos de gran estabilidad.

Telecomunicaciones: Tomas de datos en todas las habitaciones para poder conectar una Smart tv u
ordenador, y toma tv y tIf. en cuarto de estar o salon segun criterio de la propiedad.

Escaleras: De obra revestidas en porceldnico imitacién marmol o madera con barandilla de obra.

La iluminacion: Sera mediante leds de luz calida en cocina y bafios, en el resto de las
estancias se dejara un punto de luz.

Instalacion segun reglamento de

baja tensién monofasico de 220 v. -
hasta un maximo de 7-8 circuitos. [ 5
A partir de instalacién de un
cuadro principal 5750W con toma 2
de tierra se instalaran las lineas o —
circuitos regulados por

magnetotérmicos de potencia

segun reglamento.

Toda la instalacidén eléctrica se realizara empotrada entre los muros, a través de tubo
corrugado. Instalacion de alumbrado en tubo y cable de 1.5 mm. Instalacién de fuerza en
tubo y cable de 2.5 mm (un circuito), excepto en horno de 6 mm (otro circuito). Ademas de
los circuitos necesarios, se dejara preparado un circuito para linea de TV.

Solados exteriores: En porche y entrada ceramico imitacién madera o piedra en formato 45
cm. x 45 cm.

Solado en terraza: Ira en la misma terminacién que el porche.

Pintura: Plastica lisa 12 calidad lavable color blanco roto en paredes de toda la vivienda, los
techos irdn en pintura pléstica color blanco.

Puerta de garaje: Automatica en acero galvanizado en la entrada principal a la urbanizacién,
las parcelas no tendran puerta de carruajes.

Video-potero: En hall.

Jardin: Se entregard en tierra limpio de cascotes y piedras.

Parking: Se dejaran dos plazas de parking en cada parcela techadas con una pérgola y soladas

%&1

con hormigdn impreso. También se dejaran en la calle interior de la urbanizacion
parking para invitados.




Oficina de ventas:
https://grupoab-1.com C/Rosad e Lima 3 4
Teléfono: 606 945 945 Horario: gz a4

Cita previa

comercial@grupoab-1.com

GRUPO DE GESTION A6-1S.L.



https://grupoa6-1.com/
mailto:comercial@grupoa6-1.com?subject=ROSA DE LIMA 3
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